SOPIMUS PYSAKOINNIN TOTEUTTAMISESTA

1. Osapuolet

1.1  Tuusulan kunta
Y-tunnus: 0131661-3

1.2 Avain Yhtiot Oy
Y-tunnus: 2308788-2

1.3  Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 3
Y-tunnus: 3158448-3

1.4 Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 7
Y-tunnus: 3231882-2)

1.5 Asunto Oy Tuusulan Suutarintie 5
Y-tunnus: (3233419-5)

(1.3-1.5 jaljempana yhdessa ” Asuntoyhtiot”)

(1.1-1.5 jaljempana yhdessa ”Osapuolet)

Osapuolet sitoutuvat kukin omasta puolesta seuraavaan:

2. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Avain Yhtiét Oy omaan tai perustetun/perustettavien yhtididen lukuun ostajana ja
Tuusulan kunta myyjana ovat solmineet 29.9.2020 esisopimuksen seuraavista Tuusu-
lan kunnassa sijaitsevien kiinteistoista 858-402-13-10, 858-401-5-9 ja 858-401-5-424
muodostuvien, pinta-aloiltaan noin 3142, 2069 ja 451 m2 suuruisten maaraalojen kau-
pasta (jaljempana “Esisopimus”). Esisopimuksen mukaan em. maaraaloista muodostuu
Suutarintien voimassa olevan tonttijaon mukaiset tontit 858-1-8068-7, 858-1-8068-8
ja 858-1-8068-11 (jaljempana "Kerrostalotontit”). Tonteille rakennetaan asuinkerros-
talot (jaljempana ”Asuinkerrostalot”).

Osapuolet ovat sopineet Esisopimuksessa lisaksi korttelissa 8069 sijaitsevan tontin 1
eli rakennettavan pysdkdintitalon tontin maardosan (jaljempana ”Pysdkdintitalo-
tontti”) kaupasta. Tassa yhteydessd Osapuolet ovat sopineet lisdksi pysakointijarjeste-
lyista ja Tuusulan kunnan velvoitteista toteuttaa em. tontille pysakointitalo.

Esisopimuksen 2-kohdan mukaan Kerrostalotonttien ja Pysdkointitalotonttien lopulli-
nen kauppa on tullut tehda viimeistaan yhden kuukauden (1 kk) kuluessa siita, kun 1)
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Avain Yhtiot Oy on saanut hyvaksytyn ARA-osapaatdksen tonteista ja 2) pysakointita-
losta ostettavien pysakointipaikkojen kokonaishinta on selvilla (jaljempana ”Lopulliset
kaupat”).

Esisopimuksen 4.14-kohdan mukaan Tuusulan kunta on sitoutunut aloittamaan kort-
teliin 8069 sijoitettavan pysakointitalon suunnittelun ja rakennuttamisen viimeistdan
Lopullisten kauppojen yhteydessa.

Esisopimuksen 2-kohdan mukainen ehto Lopullisten kauppojen tekemiselle on taytty-
nyt 3.12.2021 ja Tuusulan kunta seka Asuntoyhtiot ovat tehneet nama Lopulliset kau-
pat Kerrostalotonteista ja Pysakointitalotontista 4.1.2022. N&in ollen Tuusulan kun-
nalle on syntynyt Esisopimuksen 4.14-kohdan mukaisesti velvoite aloittaa pysakointi-
talon suunnittelu ja rakennuttaminen viimeistdaan 4.1.2022.

Osapuolten tarkoitus on sopia talla sopimuksella pysakointitalon rakennuttamisen lyk-
kdaamisestd Esisopimuksen mukaisesta, tdahan liittyvista valiaikaisjarjestelyista ja
muista asiaan liittyvista muutoksista.

3. Sopimuksen ehdot

3.1

3.2

3.3

Esisopimuksessa esitetystd aikataulusta poiketen osapuolet sopivat, ettd Tuusulan
kunta toteuttaa pysakointitalon taysin valmiiksi 1.3.2027 mennessa. Avain Yhtiot
vahvistaa hyvaksyvansa aikataulun muuttumisen ja sitoutuu olemaan esittamatta ta-
man johdosta muita kuin tassa sopimuksessa sovittuihin osapuolten oikeuksiin ja vel-
vollisuuksiin perustuvia vaatimuksia Tuusulan kunnalle.

Kokonaishinta pysakointitaloon toteutettaville pysdkointipaikoille on lopullisesta to-
teutusajankohdasta riippumatta 3.12.2021 paattyneessa kilpailutuksessa annetun
edullisimman tarjouksen mukainen hinta -euroa sis. ALV 24 % (”Sidottu
hinta”). Osapuolet vastaavat pysdkointitalon toteutuskustannuksista paikkamaa-
ransa mukaisessa suhteessa. Mikali toteutuskustannus ja siten pysakdintipaikkojen
hinta on toteutushetkella Sidottua hintaa korkeampi, vastaa Sidotun hinnan ja toteu-
tusajankohdan mukaisen hinnan erotuksesta Tuusulan kunta. Mikali pysakointitalon
toteutuskustannukset ja siten pysakointipaikkojen toteutushinta on Sidottua hintaa
alhaisempi, maaraytyy pysakointipaikan hinta toteutuneiden kustannusten mukai-
sesti. Pysakointitalon toteuttajan tulee esittaa laskelmat pysakointitalon rakentami-
sen kokonaiskustannuksista pysadkointipaikkakohtaisen hinnan maarittelyn pohjaksi.

Pysakodintitalon laatutasoa ei saa heikentda 3.12.2021 paattyneessa kilpailutuksessa
edellytetysta laatutasosta.

Tuusulan kunta jarjestaa kustannuksellaan Asuinkerrostaloille valiaikaisen pysakoin-
nin siihen saakka, kunnes pysakointitalo valmistuu ja voidaan ottaa kayttoon. Mikali



3.4

3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

pysakaointi valiaikaisella pysakointipaikalla estyy pysakointitalon rakentamisen vuoksi,
Tuusulan kunta jarjestaa korvaavan valiaikaisen pysakoinnin Tuusulan entisen kun-
nantalon piha-alueelta tai muualta vastaavan matkan paasta. Tuusulan kunta ei peri
véliaikaiseen pysakointiin kdytettavasta alueesta vuokraa tai muuta vastiketta.

Mita edelld on todettu pysakodintitalosta, noudatetaan soveltuvin osin myos jaljem-
pana kohdassa 3.5.2 viitattuun korvaavaan pysakdintiratkaisuun.

Tuusulan kunta sitoutuu pitamaan Avain Yhtiot Oy:n ajan tasalla pysakointitalon to-
teuttamisesta ja ilmoittamaan kirjallisesti 1.3.2024 mennessa toteuttaako tama py-
sakointitalon.

Mikali Tuusulan kunta ilmoittaa kohdan 3.5.1 mukaisesti toteuttavansa pysakointita-
lon, mutta se tai sovittua laatutasoa vastaava (sahkétekninenvalmius latauslaitteiden
asentamista ja kayttoa varten, siahkopistokkeet kaikille autopaikoille, alueen valais-
tus, ajoalueiden asfaltointi, enimmaisetaisyys Asuinkerrostaloille vastaava kuin pysa-
kointitalolla) korvaava pysakaointiratkaisu ei valmistu kohdassa 3.1 mainittuun maa-
raaikaan mennessa, suorittaa Tuusulan kunta Avain Yhtiot Oy:lle viivastyssakkona
kolmekymmentuhatta (30 000,00) euroa per alkava viikko. Viivastyssakkoa makse-
taan kohdassa 3.1 mainitusta maaraajasta siihen saakka, kunnes pysakaointitalo tai
edelld mainittu korvaava lopullinen pysakoéinti voidaan ottaa kayttoon ja kohdassa
3.6 mainittu kauppa on tehty. Lisdksi Tuusulan kunta on velvollinen jarjestamaan kus-
tannuksellaan tilapdisen pysakoinnin edelld kohdassa 3.3 todetusti.

Mikali Tuusulan kunta ei ilmoita toteuttavansa pysakointitaloa kohdan 3.5.1 mukai-
sessa maaraajassa eli 1.3.2024 mennessa, Tuusulan kunta menettda peruuttamatto-
masti oikeuden rakentaa pysakointitalo ja tama oikeus siirtyy Avain Yhtiot Oy:lle.

Tassa tapauksessa Tuusulan kunta sitoutuu hankkimaan Avain Yhtiot Oy:n rakennut-
tamasta pysakointitalosta erikseen sovittavan maaran pysakointipaikkoja ja Avain Yh-
tiot Oy sitoutuu suunnitteluttamaan ja toteuttamaan pysakointitalon siten, ettd Tuu-
sulan kunnan ilmoittama pysakointipaikkatarve tulee katetuksi. Tuusulan kunta on
joka tapauksessa velvollinen sijoittamaan ja hankkimaan pysakointitalosta kiinteisto-
jen 858-1-8068-9, 858-1-8068-10 ja 858-1-8068-2, pysakodintipaikat asemakaavan tai
poikkeamisluvan edellyttamalla tavalla. Tuusulan kunta ilmoittaa 1.4.2024 mennessa
rakennettavasta pysakointitalosta hankkimiensa tarkan pysakointipaikkojen maaran.

Osapuolet vastaavat pysakointitalon toteutuskustannuksista paikkaméaaransa mukai-
sessa suhteessa kohdan 3.2 mukaisesti eli siten, ettd Avain Yhtiét Oy:n ja/tai Asunto-



3.6

3.7
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vhtidille jadvien pysakointipaikkojen hinta on korkeintaan Sidottu hinta. Tama tar-
koittaa sitd, etta Tuusulan kunta on velvollinen kattamaan pysakointipaikasta maksa-
mallaan hinnalla tai muilla tavoin pysakointitalon toteutuskustannuksista sen osan,
ettd Avain Yhtiot Oy:lle/Asuntoyhtidille jadvien paikkojen hinnaksi jaa korkeintaan Si-
dottu hinta. Pysakaointitalon lopullisen toteutuskustannusten toteutuma maaritelldan
Pysakointitalon urakan takuuajan (2v) paattyessa. Periaatteena on, ettei Avain Yhtiot
Oy rahoita pysakointitalon rakentamista kunnan hankkimien pysakointipaikkojen
osalta, vaan pysakointipaikkojen hinta ja/tai Tuusulan kunnan rahoitusosuus makse-
taan Avain Yhtiot Oy:lle maksuerissa pysakointitalon valmiusasteen mukaisesti.

Avain Yhtiot Oy rakennuttaa pysakointitalon seuraavien ehtojen mukaisesti:

- Avain Yhti6ét Oy teettad pysakointitalon suunnitelmat (ARK, RAK, LVISA ym.) kol-
mansilla suunnittelutoimistoilla. Avain Yhtiét Oy esittavat suunnittelusopimukset
Tuusulan kunnan hyvaksyttavaksi ja talla on oikeus osallistua suunnittelukokouk-
siin. Tuusulan kunta voi kieltaytya hyvaksymasta suunnittelusopimusta vain asial-
lisesta ja painavasta syysta.

- Rakennuttamistehtavat suorittaa Avain Yhtiot Oy:n valitsema rakennuttajakon-
sultti. Asuntoyhtiot esittdavat konsulttisopimuksen Tuusulan kunnan hyvaksytta-
vaksi. Tuusulan kunta voi kieltaytya hyvaksymasta suunnittelusopimusta vain asi-
allisesta ja painavasta syysta.

- Rakennustyot suorittaa Avain Yhtiot Oy:n valitsema urakoitsija YSE 1998-ehtojen
47 §:n mukaisena laskutyona (toteutuvat kustannukset + 12 %:n kate). Laskutus
tapahtuu ns. open books -periaatteella eli Tuusulan kunnalla on oikeus tutustua
kaikkiin urakkaa koskeviin sopimuksiin ja laskutositteisiin.

Lopullisesta toteuttajatahosta riippumatta osapuolet sitoutuvat jarjestamaan pysa-
koéintitalon yllapidon yhteisesti tasapuolisen vastuun- ja kustannustenjaon periaat-
teita noudattaen sekd myotavaikuttamaan taman edellyttamiin toimenpiteisiin. Ylla-
pidon jarjestamisen malli ja siihen liittyvat sopimusratkaisut on kuvattu paapiirteis-
sdan sopimuksen liitteissa x-x.

Siinad tapauksessa, ettd Asuinkerrostalojen lopullinen pysakoéinti jarjestetdan Pysa-
kointitalotontille maanpintapysakaointina, sitoutuu Tuusulan kunta myymaan tontin
loput maaraosat Asuntoyhtidille kauppahinnalla yksi (1) euro. Mikali lopullinen pysa-
koéinti jarjestetdan muualta, Tuusulan kunta ei peri alueesta vuokraa tai muuta vasti-
ketta ja toteuttaa pysakointialueen kustannuksellaan.

Tuusulan kunta sitoutuu myotavaikuttamaan siihen, ettd Asuinkerrostaloille myon-
netadan rakennusluvat hakemusten mukaisesti ja ettd Asuntoyhtidille myénnetaan
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3.9

maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n mukaiset luvat aloittaa rakennustyot ennen ra-
kennuslupien lainvoimaisuutta. Rakennuslupahakemukset ovat vireilld diaarinume-
roilla LP-858-2020-02077, LP-858-2020-02076 ja LP-858-2020-02079.

Tuusulan kunta sitoutuu myotavaikuttamaan siihen, ettd asumisoikeusasunnoiksi ra-
kennettavan kerrostalon huoneistojen yhdistamiselle myonnetaan lupa maankaytto-
ja rakennuslain 150 e §:n mukaisena rakentamisaikaisena muutoksena. Taman muu-
toksen tarkoituksena on kasvattaa huoneistojen kokoa ja korottaa niiden keskihintaa.

Mikali Asuinkerrostaloille ei ole mydnnetty rakennuslupia kolmen (3) kuukauden ku-
luessa siitd, kun Avain Yhtiét on toimittanut Tuusulan kunnan rakennusvalvonnalle
kaikki sen lupakasittelya varten edellyttamat asiakirjat ja selvitykset, tama sopimus
raukeaa.

4. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus astuu voimaan, kun 1) sopimus on kaikkien Osapuolten allekirjoittama
ja 2) kun Tuusulan kunnanhallitus on hyvaksynyt taman sopimuksen.

5. Riidanratkaisu

Tastd sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan ensimmaisena oikeusasteena
Helsingin karajaoikeudessa.

6. Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

Tama sopimus allekirjoitetaan vahvaan sahkoiseen tunnistautumiseen perustuvalla al-
lekirjoituspalvelulla.

28. tammikuuta 2022

TUUSULAN KUNTA AVAIN YHTIOT OY

ASUNTO OY TUUSULAN SUUTARINTIE 3

ASUNTO OY TUUSULAN SUUTARINTIE 7

ASUNTO OY TUUSULAN SUUTARINTIE 5

LITTEET
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